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Contexte

U'actif « terre agricole » est de moins en moins accessible;

Seulement entre 2021 et 2022, le prix des terres agricoles a augmenté de

11 % au) Québec (FAC, 2022) (de 4 000 S/ha a 49 000 S/ha, selon les
régions);

Les avantages de la location :

CoUlt de location généralement plus faible que les paiements en capital et en intéréts

a assumer lors d’un achat (plus de liquidités disponibles pour des investissements
productifs);

Possibilité de cultiver une terre dont la superficie correspond aux besoins réels et a la
capacité de payer.

Les limites de la location :
Insécurité fonciere.
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Objectif

Brosser un portrait de 'ensemble du Québec en ce qui a trait a la
location des terres agricoles (prix et type d’entente);

Divers rapports sur le prix de location des terres agricoles ont été
produits :

Estrie (MAPAQ, 2007 et 2015);

Bas-Saint-Laurent (MAPAQ, 2009 et 2021);

Chaudiere-Appalaches (MAPAQ, 2015);

Zones d’unités thermiques mais (CRAAQ, 2021, 2023).
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Méthodologie

Questionnaire LimeSurvey;

Du 20 juin 2022 au 22 juillet 2022;

Exploitants agricoles déclarant louer des terres dans leur dossier au
MAPAQ (11 088 adresses courriel);

Taux de réponse: 10,6 %

Terres cultivables : 860 répondants
Erabliéres : 94 répondants
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Méthodologie (suite)

Exclues des calculs :

Ententes liées;
Données aberrantes.

Pour chaque valeur calculée, la taille de I’échantillon (n) est indiquée :
Calculs faits lorsque le nombre de déclarations était de 4 ou plus;

Le nombre de déclarations obtenues (n) par question varie (chague répondant pouvait
fournir I'information sur un maximum de 3 ententes de location différentes et aucune
qguestion n’était obligatoire).

NOTE IMPORTANTE

Dans cette étude, la valeur calculée a partir d'un échantillon de petite taille (ex. : n = 89) est moins
robuste que celle obtenue a partir d’'un échantillon plus grand (ex. : n = 804).
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Données jugées aberrantes

A. Prix moyen par région B. Distribution des prix
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Structure

Terres cultivables &

Québec : profil des répondants et prix de location
Régions : profil des répondants et prix de location
Regard sur les effets de la location

Erabliéres
Québec : profil des répondants et prix de location

Votre ofe
gouvernement
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Terres cultivables — Québec W

Profil des répondants :

59 % des répondants ont comme activité principale la production laitiere ou de grandes
cultures;

71 % des répondants louent entre 6 et 50 ha;

85 % des répondants sont a la fois locataires et propriétaires :
En maraichage diversifié, 88 % sont locataires uniquement.

Prix de location :
85 % des ententes concernent la production de grandes cultures ou de fourrages.
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Prix moyen par culture i

-
.=
S
-

Terres cultivables — Québec

B. Prix moyen selon la culture produite
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Ententes verbales ou écrites

Terres cultivables — Québec v

D. Répartition des ententes selon leur durée
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Ententes verbales ou écrites
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Terres cultivables — Québec

C. Prix moyen selon la nature et la durée de U'entente
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Terres cultivables — Québec

A. Prix moyen selon la
participation d’un notaire
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Registre foncier |

Terres cultivables — Québec W

SAVIEZ-VOUS QUE...

La publication permet de protéger
le locataire dans le cas de la vente
de la terre louée. Si Uentente a été
publiée au registre foncier, le futur
acquéreur est tenu de respecter
Uentente de location.
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Registre foncier |

Terres cultivables — Québec v

C. Répartition des ententes selon leur publication et la participation d’un notaire
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Terres cultivables — Québec W
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Prix de location
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Terres cultivables — Régions W

Profil des répondants
Prix de location

V t ] A
ggu(/eerr?gment Quebec



Votre ..,

Tableau 1. Prix de location des terres cultivables par région?

Abitibi-Témiscamingue
Bas-Saint-Laurent
Capitale-Nationale
Centre-du-Québec
Chaudiere-Appalaches
Cote-Nord

Estrie
Gaspésie-Iles-de-la-Madeleine
Lanaudiére

Laurentides

Mauricie

Montérégie
Montréal-Laval

Outaouais
Saguenay-Lac-Saint-Jean
Non précisée

gouverneme [ (Jyghec

(4%)

(20%)

Prix moyen ($/ha) Nombre de prix (n)
2 hi 36
3 70 84

193 43
324 151
176 718
108 b
238 172
47 13
436 43
337 37
23b 01
h74 177
914 11
201 )
159 42
314 12
187 1093

Valeur marchande?'

($/ha)
3 707
10873
ND
29 158
17050
ND
16 309
10 873
45720
45 220
24716
48 680
ND
11120
12108

Prix en pourcentage de la
valeur marchande (%)
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Tableau 19. Taux de réponse a U'échelle du Québec et par région

Abitibi-Temiscamingue
Bas-Saint-Laurent
Capitale-Nationale
Centre-du-Québec
Chaudiére-Appalaches
Cote-Nord

Estrie
Gaspésie-iles-de-la-Madeleine
Lanaudiére

Laurentides

Laval

Mauricie

Montérégie

Montréal

Nord-du-Québec

Outaouais
Saguenay-Lac-Saint-Jean

Non précisée
Le Québec

Nombre d’entreprises
agricoles sollicitées

33
947
470
1064
1803
33
908
141
675
605
71
475
2750
34

4h7
370

11088

Nombre d’entreprises
agricoles participantes

144

16
36

338

1176

Taux de réponse (%)

6.7
b,]
9.4
10,2
9.0
15,2
94
8.5
0,2
i
6.9
99
bz
17.6

b8
9.7

10,6

Québec




Yot adrnent Québec



Capitale-Nationale

Activité principale (n = 63)

Production porcine
Petits fruits 6% Production
10 % laitiére
24%

Autres??
14 %
Bovins de Grandes
boucherie cultures
24 % 22 %
Votre \.p
gouvernement

Profil des réepondants j§

Chaudiere-Appalaches

Activité principale (n = 264)

s Volailles
Acériculture 2%

5%

Production porcine

9%
Production
Autres3’ laitiere
7 % 37 %
Bovins de
boucherie
12%  Fourrages Grandes cultures
2% 24 %

Québec




Capitale-Nationale

Culture produite sur la terre louée [n = 62)

Fraises Grandes
. 6 % cultures
Autres 26 9%
15 %

Paturages
6%

Fourrages
47 %

Votre ofe
gouvernement

Profil des réepondants j§

Chaudiere-Appalaches

Culture produite sur la terre louée [n = 257)

Autres3®
4%
Paturages
3%
Grandes
cultures
40 %
Fourrages
51 %
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Capitale-Nationale

Durée des ententes (n=62)

1lan
19%

De6al10ans

10 %
De235ans
28 %
Votre of.
gouvernement

De 6a 10 ans

Profil des réepondants j§

Chaudiere-Appalaches

Dureée des ententes [n = 259)

1lan
28 %

11 %

De2a5ans
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Prix de location |

Capitale-Nationale

Prix moyen ($/ha) | Nombre de prix [n) Cultures produites sur les terres louées
Agglomération de Québec ND ] ND
Charlevoix 80 / Fourrages, grandes cultures, raisins de cuve
Charlevoix-Est 107 b Fourrages
L'lle-d’Orléans 602 b Fourrages, fraises
Portneuf 188 13 Fleurs, fourrages, grandes cultures, paturages, pommes de terre
La Cote-de-Beaupré ND 1 ND
La Jacques-Cartier ND ] ND
La région 193 43
\glgab%rﬁg?nent QUébec




Prix de location |

Chaudiere-Appalaches

Prix moyen ($/ha) | Nombre de prix [n) Cultures produites sur les terres louées

Beauce-Sartigan 175 il Fourrages. grandes culfures

Bellechasse 251 bl

Ulslet ” " Fourrages. grandes cultures, [équmes de champ

La Nouvelle-Beauce 153 11 Autres. fourrages. grandes cultures, paturages

Les Appalaches 158 15 Autres, fourrages, paturages

Les Etchemins B3 18 Fourrages. grandes cultures, paturages

Lévis 341 16 Fourrages. grandes cultures. pépinigres ornementales

- Cultures bio-industrielles, fourrages. grandes cultures,

Lotbiniere s i |égumes de champ, maraichage diversifié

Montmagny 124 13 Autres, fourrages, grandes cultures

Beauce-Centre

(anciennement Robert-Cliche) 11 17 Fourrages. grandes cultures

Non précisée ND | NI

La région 176 218
Votre q.p 4
gouvernement QUEbEC




Capitale-Nationale Prix de |0C3tl0n

Prix moyen selon le drainage Prix moyen selon la culture produite” eececsccscsscscsscscsccsccncse
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Prix de location
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P TN
Cette section jette un bref éclairage sur 'effet de la location d’une terre

sur sa productivite et sur la volonté des producteﬁgagricoles :

d’y realiser des ameliorations foncieres.




Terres cultivables — Effets de la location

61 % des répondants qui sont a la fois propriétaires et locataires
indiquent que les terres qu’ils louent sont aussi productives que
celles qu’ils possedent.

L'insécurité fonciere
de la location a des
impacts réels,
puisque « les
locataires qui ne
savent pas combien

Parmi les répondants, 61 % ont fait ou se disent préts a faire des
ameéliorations sur la terre louée.

] . ) , de temps ils géreront

Facteurs favorisant les améliorations sur la terre louée : les terres sont moins
Longue durée des ententes; enclins a donner la

Ententes notariées; priorité a la santé des

Cultures pratiquées. sols et de
I’environnement ».

Facteurs ayant peu ou pas d’impact sur les améliorations sur la
terre louée :
Superficie louée.

Yot adrnent Québec






Erabliéres — Québec

Les érablieres retenues
Profil des répondants pour enquéte sont en
territoire privé. Le prix
de location des
érablieres en territoire
public étant établi par le

59 % des répondants ont comme activité principale
I’acériculture;

74 % des répondants louent moins 4 999 entailles.

Reglement sur les permis
Prix de location d’intervention (RLRQ,
chapitre A-18.1, r. 8.1)
de la Loi sur
I'aménagement durable
du territoire forestier, il
est déja connu.

Votre e ont Québec



Erabliéres — Québec

A. Prix moyen par région B. Distribution des prix
- Prix moyen Nombre 50 -
Region ($/entaille) de prix (n) se
B.-St-L. 0.9 11 20 4
Cap.-N. ND J 35 -
C.-Qc 10 9 X 30 4
o
Ch.-App. 13 35 @ 25
Estrie 13 14 % 20 4
Laur. ND J 15
Mgie 1.3 b 10 4
Out. ND 1 5 |
Non précisée ND 1 0 : : 1 : : : : . .
Le Québec 1,2 82 *é; CED § § °:“ E §3 E :;3
o -0 “ ] o] P — © ™~
n B 2 % 8 8 n 2 3
4 o o < < N 9 3
@ & 8 2% &8 &8 g ° =

Prix de location ($/entaille)

Votre oo Québec



Durée de I'entente

Erabliéres — Québec

C. Prix moyen selon la durée
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Erabliéres — Québec

A. Prix moyen selon la participation d’un notaire

Votre ofe
gouvernement
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X35 1,10
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1,00

1,20
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Notariée
(n=22)

Non notariée
(n=50)

Notaire et registre foncier i

B. Prix moyen selon la publication au registre foncier

Prix de location
($/entaille)

1,30

1,20

1,10

1,00

1,20
1,17

Publiée Non publiée
(n=31) (n=40)
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A. Prix moyen selon le nombre d’entailles louées B. Prix moyen selon la tubulure Nombre d’entailles

1,50 - 1,80 1,70
& 1,30 1,28 -
5 21,30 : gz 1o
o g 1,13 © 5 1,40
v g -2 &
25 110 . 1,00 x o 190 1,14
= o ¥
(a8
Moinsde De2000a De5000a Plusde Incluse  Non incluse
2000 4999 9999 10 000 (n=5) (n=77)
(n=41) (n=22) (n=10) (n=6)

C. Prix moyen selon le responsable de U'entretien de la tubulure D. Prix moyen selon la présence de batiments

5 1,80 1,72 e MO am

° - o __

52 160 g2 a

o S ® 1,1

25 1,40 g £ 1,20

—
o o
100 1,00
Locataire Propriétaire Inclus Non inclus
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Votre o, 2
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Cette section présente la conclusion génerale de U'enquéte 2022 sur le prix de

1 location des terres agricoles au Québec (terres cultivables et érablieres).




Conclusion v

Caractéristiques de ['entente Prix de location les plus élevés Prix de location les plus bas
Activité principale de U'entreprise locataire Production horticole Production animale
Type d’entente Ecrite Verbale
Fourrages
Culture produite sur la terre louée Maraichage Grandes cultures
Péturages
Superficie louée De 045 he per i
Durée 1an Plus de 10 ans
Drainage Terre drainée Terre non drainée
Notaire Entente notariée Entente non notariée
Registre foncier Entente publiée Entente non publiée
Renouvellement Automatique Périodique
Montréal Abitibi-Témiscamingue
Région Montérégie Bas-Saint-Laurent
Lanaudiere Cote-Nord

ggab%rﬁ(.e?nent QUébec




Conclusion

Caractéristiques de ['entente Prix de location les plus élevés Prix de location les plus bas
Type d’entente Ferite Verbale
Nombre d’entailles louées De 2000 a 4 999 Plus de 10 000
Tubulure Incluse Non incluse
Responsable de U'entretien de la tubulure Propriétaire Locataire
Batiments Inclus Non inclus
Durée 1an De6al0ans
Région Montérégie Abitibi-Témiscamingue

Estrie Centre-du-Québec

ggab%rﬁg?nent QUébec



Clin d’ceil a Penquéte de 2015 =

Colit de location DRCA 2015 et 2022

— D015 — 2022
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Valeur des terres agricoles

AU QUEBEC

Enquéte 2022 sur les prix de location des terres agricoles
au Québec (gouv.qgc.ca)

Rapport valeur des terres agricoles de FAC 2022
(ctfassets.net)

Transac-TERRES, édition 2024 (fadq.qc.ca)

RAPPORT VALEUR DES TERRES AGRICOLES DE F.&.C Zﬂﬂ
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https://www.mapaq.gouv.qc.ca/fr/Publications/Enquete_2022_Prix_Location_Terres_Agricoles.pdf
https://www.mapaq.gouv.qc.ca/fr/Publications/Enquete_2022_Prix_Location_Terres_Agricoles.pdf
https://assets.ctfassets.net/mmptj4yas0t3/7BH814AChdHowvtrqKc4pP/15af2d216cc0808bf94d5a1decfe04b5/2022-farmland-values-report-f.pdf
https://assets.ctfassets.net/mmptj4yas0t3/7BH814AChdHowvtrqKc4pP/15af2d216cc0808bf94d5a1decfe04b5/2022-farmland-values-report-f.pdf
https://www.fadq.qc.ca/fileadmin/fr/bulletins/transac-terres-2024.pdf
https://www.craaq.qc.ca/Publications-du-CRAAQ/combien-louer-une-terre-agricole-edition-2023/p/PAUT0291-PDF
https://www.craaq.qc.ca/Publications-du-CRAAQ/combien-louer-une-terre-agricole-edition-2023/p/PAUT0291-PDF

Merci!
Avez-vous des questions?
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